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B ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. §4 DER BAU NVO
ST DER AUSBAU DES DACHGESCHOSSES ZULASSIG

- (0% GESCHOSSFLACHENZAHL UND ZAHL DER
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F o STRASSENBEGRENZUNGSLINIZ

Gemeinde Gr-Schwulper, Kreis Gifhorn

Bebauungsentwurf
.BORNHEIDE"

FLUR 5 TEILWEISE

1. AUSGEARBEITET
IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE GR. SCHWULPER
GR. SCHWULPER,DEN 1221970 DER ORTSPLANER:ARCHITEKT HORST WEGENER

3.AUFGESTELLT GEMASS §2(1) DES BBAUG
BBAUG UND §6DER NGO VOM RAT,DER

4.DER LANDKREIS GIFHORN HAT KEINE BEDENKEN
GIFHORN,, DEN.772:1970

DER OBERKREISDIREKTOR
M AUFTRAG]

OBERBAURAT.
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zu dem Bebauvuncsplan "Bornhside" der Gemeinde
Gr. Schwilper, Kreis Gifhorn

In der Gemeinde basteht ein gréBerer Bedarf an Hau-
grundsticken fiir die Errichtung von ELinfamilienh&@usern.
Zur Sicherung rer stéddtebaulichzn UOrdnung in seinem
Geltungsbereiclh ist der debauvungsplan aufgestellt.

Das Gel&nde is? im Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes der Gemcinde als uwohngehiet ausgewiesen.

Art und iaB de; baulichen Nutzung:

Das Baugebiet .st als allgemeinazs Uohngebiet (WA)
nach § 2 der Brunutzungsverofdnung vom 28. 11. 1968
ausgewiesen.,

Die Geb@ude sind mit einem VollgeschoB in offener
Bebauung vorge:ishsn.Die GeschoBFlé&chenzahl darf 0,4
nicht dberschriiten.

11. bescnderes ierkma;ez

a) dis einge‘ragenen Sichtdreiecke sind unbedingt
zu beachten und von jeglicher debauung freizu-
halten.

b) Parkflédchin gem&8 des Phanas sind freizustellen.

~ halten,

c) Die eingeiragenen Hauptdachrichtungen im Be-
bauungseniwurf sind nicht bindend.

d) Auf—den—trundebbeken—antilasg—desYogelbesren—
reges—kKSh-e—Hivser—mit—Flashdichorn—sesichiet
werdan. | '

e) Die festgesetzien Baufluchtlinien sind unbedingt
zu beachtan.
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Stadtebauliche lWerte:
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a) das Blangeb et hat eine Gesamtfléche

(Bruttobauland) ven ' 2,434 ha
b) ErschlieBungsfliche wie: StraBen- und

Parkflédche (2,1 %) des Hruttobauge-~

bietes 0,295 ha ‘
c) Das Nettobauland betrégt mithin 2,139 ha X
d) Besiedlungsdichte:

geplant sind einschlieBlich der vor-

handenen Uolinhduser 26 Grundstiicke je

1,5 UWohneinheiten (WE) = 39 WE x 3,5 .

Personen/WE = 136 Parsonen Hasiedlungs-

dichte = ca. 65 Personen je ha Nettobau- ] ‘

land. |
e) Die gesamte: zuldssigen GeschoBfléchen

\

betragen Neitohauland = 2.13 i
21.330,0 m

21.390,0 m x J,4 = GeschoBfldchenzahl 8.550,0 m”

ES=sS=s==ns |

Verkehrliche ErschlieSung:

Das Plangebiet ist als Erweiterung der Ortschaft
am Ostrand der Gemeinde Gr. Schwiilper ausgewiesen.
Es liegt an de: KreisstraBe Nr. K 104 nach uwalle
fihrend und wird durch Siedlungswege innerhalb er-
schlossen. Uberdrtlich wird das Plangebiet durch
diese Kreisstre8e verkshrstechnisch erschlossen.

Parkfléchen sird gemé@B RIETl.d.ids. MeFalou.K.
]

vom 28. 8. 196Z ausgewiesen.
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Die Trink- ind Brauchwasserversorgung erfolgt durch
Anschlu an die vorhandene, :entrale Lemeindeversor-
gungsanlage. Der AnschluB de: Haugrundsticke an die
Versorgungde itungen ist technisch gewdhrleistet.

Die Abwasseil beseitigungsanlaje ist bereits in der
Strale "Beelkamp" eingebaut. Pieser Kanalisation els
Trennsystem sind die Regen- ind Schmutzwasser zuzu-
leiteben. V'2 Entwdsserungslaitungen sind an den Kon-
trollschéchi en auf dem hauseigenen Grundstiick anzu-
schlieBen. (ie Satzungen des "liasserverbandes Papen~
teich" und (es "Abwasserverbandes Braunschuweig" sind
zu beachten '

Kaosten der hur:hfﬂhrung der irschlieﬂungi
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Tm Planoebict sind StraBen, Uege und Platze mit einer
Geasamtflache von cCa. 2.950,0 m? vorgesehen, Bei An-
nahme einess Durchschnittssatzes von DM 110,- je m° fir
Erwerb und ! reilegung der Flichen, filir die Fahrbahn,

Birgersteig: und Beleuchtung srgeben sich Gesamtkosten

bl

=3 =

Nacn den Be:timmungen des BBauG (§§ 128 u. 129) tragt
die Gemeind: mindestens 10 % von dem ErschlisBungs-
aufwand.,

Die ErschlicBungskosten werden ausschlieBlich nach

der GrundstiicksgrdBe der einzelnen Anlieger umgelegt
und berechnut.
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Die GCeme. ndz beabsichtigt, vor dem ausbau
daf"debauungsplan festgelegten StraBen und
Pldtze d.e Fir den Gemeindebedarf bendtigten
Fléchen .n Anspruch zu nehmen. Uenn auf wrund
privater Vereinbarungen keine befriedigendan
Abmachunien fir die Verwérklichung des Bebhau-
ungsplancs erzielt werden kénnen, beabsichtigt
die Geme.ndz gemdB {§ 45 Ff., 80 FFf, und BS Ff,
des SBaul. Grenzregelungen vorzunshmen, Grunde
sticke uiizulegen oder die erforderlichen Flichen

zu enteignens

Gra ﬁchluﬁlper, den . u2-00°- aBnou 41ugu7eoo o 4w e
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