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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1 und 3

WA

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
0,3
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Oberkante als Hochstmal, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2
OK 9,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Fullweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

G Ferngasleitung, unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen (2x5m) beachten,
—— ¢——°— Lage der Leitung ist ortlich zu priifen

Grinflachen

Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 5
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Hinterm Telgenbusch Il mit 6BV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Bornheide Il mit OBV

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden in Abhangigkeit zur
GrundstucksgroRe wie folgt festgelegt:

Die Mindestgrundstcksgrdfe fur Einzelhduser betragt 600 m?, fir Doppelhauser je Doppelhaushalfte 300 m? und
fur Reihenhauser je 250 m2,

Je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit in Einzelhdusern, je angefangene 300 m?
Grundstucksflache ist eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist
eine Wohneinheit je Reihenhauseinheit zuléssig.

Von diesen Regelungen ausgenommen ist der mit * gekennzeichnete Bereich.

Bezugspunkt flir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Straenabschnittes -
Fahrbahnachse - fur das jeweilige Grundstuck.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist je Baugrundstiick ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum der
Artenliste A auf der jeweils straBenzugewandten Grundstiicksseite zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.
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4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB gilt Folgendes:

a)
b)

c)

Je angefangene 100 m? Bepflanzungsflache @ ist ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum der
Artenliste A zu pflanzen.

Je angefangene 5 m? Bepflanzungsflache @ und @ st ein strauchartiges, standortgerechtes Laubgehdlz
der Artenliste B zu pflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5. Innerhalb der Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gilt Folgendes:

a) Die vorhandenen Gewasser Il. und lll. Ordnung und die RegenwasserriickhaltemalRnahmen sind in ihrer
Gestalt und Funktion zu erhalten. Entlang der Gewasser II. und Ill. Ordnung ist ein Rdumstreifen mit einer
Breite von 5 m zu Unterhaltungszwecken freizuhalten.

b) Die Anlage eines Regenwasseriickhaltebeckens innerhalb der Teilflaiche @ in naturnaher Gestaltung mit
Tonabdichtung gegentber dem Grundwasser gem. der hydraulischen Erfordemnisse zur Oberflachen-
entwasserung fir das Baugebiet "Ddsskamp" ist zuléssig. Die Wassertiefen sind wechselnd zwischen ca.
0,35m und 0,80 m herzustellen. In den Uferbereichen sind die Bdschungen in einem Neigungswinkel
zwischen 1:3 und 1:5 auszubilden.

c) Eine Mahd ist 1-2-mal im Jahr nicht vor dem 15.06. vorzunehmen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die
Durchfihrung erforderlicher UnterhaltungsmaBRnahmen im Sinne der Wasserwirtschaft ist zulassig.

d) Die vorhandene Vegetation in den Teilflachen @ und @ ist zu unterhalten und im Falle des Abganges
gleichartig zu ersetzen.

e) Innerhalb der Teilflache @ ist die Vegetation der Teilflache © gleichartig weiter zu entwickeln, zu unter-
halten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

f) Die Anlage von FuB- und Radwegen ist zuldssig.

g) Es gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Artenliste A

Bergahorn, Eberesche, Esche, Schwarzerle, Sommerlinde, Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche, Traubeneiche,

Salweide, Wildbirne, Traubenkirsche, Winterlinde, Vogelkirsche, Silberweide
oder heimische Obstbaumsorten als Hochstamme

Artenliste B
Faulbaum, Hundsrose, Roter Hartriegel, Kreuzdorn, Haselnuss, Schlehe, Heckenkirsche, Weildorn, Holunder

Artenliste C

Im Uferbereich (Boschungen):
Ohrweide, Silberweide, Schwarzerle
(als Straucher)

Artenliste D

Im Flachwasserbereich:
Schilf, Rohrkolben, Igelkolben, Wasser-Schwertlilie, Pfeilkraut, Teichschachtelhalm, Froschléffel und Kalmus
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Geltungsbereich

(1) R&umlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ddsskamp”. Die genaue
Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Déacher (Dachformen, Dachneigung, Material
und Farbton der Dacheindeckung), Vorgarten, Einfriedungen sowie den Ausschluss bestimmter Materialien.

§ 2 Dé&cher

(1) Fur die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° zulassig.

(2) Als Bedachungen fir die Hauptgebaude sind bei einer Dachneigung ab 30° nur Tonziegel und Betondachsteine
aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR und deren
Zwischentone zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot).

(3) Bei Dachern der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis unter 30° sind auch andere
Materialien in naturbelassener Ausfuhrung (z.B. Zink oder Kupfer) zuléssig.

(4) Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen ist auch das Flachdach zuléssig. Die
Flachdacher konnen auch als begrinte Dacher ausgefiihrt werden.

(5) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 bis Nr. 4 sind Wintergarten und bauliche Anlagen, die der
Gewinnung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen. Der Mindestabstand der
Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen zu First, Traufe und Ortgang betrégt 3 Ziegelreinen bzw.
0,75 cm.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstlcksgrenze sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m dber dem
Bezugspunkt als senkrecht strukturierte Holzlattenz&une und/oder als lebenden Hecke zulassig.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehorigen Strallenabschnittes - Fahrbahnachse - flr das jeweilige
Grundsttick.

Hinweise:
Die Grenzabstande von Hecken nach dem Nds. Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (9) NBauO; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
vorsatzlich eine Baumalinahme durchfiihrt oder durchflihren Iasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 9 dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe bis
€ 500.000,00 geahndet werden.
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