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PLANUNTERLAGE 1: 1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 09. Mai 2008 Az.: L4 -170/2008
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Gemarkung : Groft Schwilper Flur: 3+5
Die

foreigene oder
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Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § § Abs.1 Nr. 2 Nieders. Gesetz aber das amtiche

Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 - Nieders, GVBL. 2003, Seite 5)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
5(§ Abs.2Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ortliche Bauvorschrift

Die §§ 3 - 5 der ortlichen des F II", Il. Abschnitt, 2. Anderung
entfallen; der § 6 Ordnungswidrigkeiten wird neu § 3 der ortlichen Bauvorschrift:
§1

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

U Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2 Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO )

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

m Héhe baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

(o]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung

Grenze des i i des
(59 Abs.7 BauGB)

durch Verkehrslarm vorbelastete Flache

Ortsdurchfahrtsgrenze

* % % k% Geltungsbereich OB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im

Wasserschutzgebiet Zone Ill

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1 - 21 des Bebauungsplans "Flachskamp II" mit OB, Il. Abschnitt, 2
Anderung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt:

§ 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir den Planbereich des Bebauungsplanes "Flachskamp II", Il. Abschnitt fiir den
als Nutzungsart "Mischgebiete" festgesetzt ist. Die genaue Bezeichnung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

§ 1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der ortlichen Bauvorschrift setzt einen Rahmen fir die Gestaltung der Dacher (Dachformen,
Dachneigung, Material und Farbton der Dacheindeckung).

§2 Diécher

§ 2.1 Fiir die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig.

sind bei einer D:

§22 Als fiir die t
aus nichtgld ialien in den
deren Zwischentdne zuldssig:
RAL 2001 (Rotorange)

ab 30° nur Tonziegel und Betondachsteine
Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR und

RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot).
§2.3 Bei Dachem der F 7] mit einer D: von 20° bis 30° sind auch andere
i in tihrung (z.B. Zink oder Kupfer) zuléssig.

§ 2.4 Fir Garagen und iberdachte Stellplétze (Carports) sowie Nebenanlagen ist auch das Flachdach zuléssig. Die
Flachdécher kdnnen auch als begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

§ 2.5 Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 bis Nr. 4 sind Wmlergarten und bauliche Anlagen, die der Ge-
winnung iver Energie F lagen) dienen, sowie Nahversorger und
Anlagen fiir soziale Zwecke.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr/-i in oder L in vor-
sétzlich eine durchfilhrt oder i Iasst dle nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Ubersichtsplan M 1: 5.000
e

%
&
e—

Dallmorgen

Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
“Flachskamp II" mit OB

Gemeinde Schwiilper

, TORERNE
ich des

“Flachskamp II" mit OB, . Abschnitt,

3. Anderung

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
und der Ortichen Bauvorschrift mit der

A Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
1. Die Mischgebiete (MI) sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) ist nur die
VERKEHRSELACHEN Er(ichtung von Wohngebauden gem. §_6 (2) Nr. 1 BauGB sowie von Gebauden und Réumen fir die Ausiibung
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) freier Berufe gem. § 13 BauNVO zuléssig.
) B MaR der baulichen Nutzung
l:] Strassenverkehrsflichen gem. §9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB iV.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO
2. a)Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) fiir Gebaude in den Mischgebieten darf nicht hoher als 0,75 m
Fussweg/Radweg {iber dem Bezugspunkt liegen.
b)Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage der (F i des
StraRenabschnittes.
Fussweg
3. Die oRe fir die i betragt bei El 650 m?, bei Doppel- oder
375 m?je D Alfte bzw. Rei
Strassenbegrenzungslinie
C Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 und § 23 BauNVO
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 4. a=abweichende Bauweise
{315 A0 2 NGl Bbe:t & SABeS IG5 Wi Abs- S ERTiGH ] Die Gebéude sind in offener Bauweise zu errichten, Gebéudelangen tiber 50 m sind zulissig.
Iﬁ Gasle"u"g umenrdusch D gen, und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
o®to—o  mit bei ifen von je 5,0m zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L 1 gem. § 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB
]
5. Die im "Naturschutzfachlichen Gulachlen zur Ermittiung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs auf der
Grundlage der isse bezlglich der MaBnahmen zur Ver-
meidung (V1 bis V7) und zum Ausgleich (A1 bis A9) des durch die planerische Entscheidung der Gemeinde vor-
GRUNFLACHEN bereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt sind entsprechend der Vorgaben aus dem Gutachten bei der
(§5Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) i i
Die Geholze sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Griinflach
IS 6. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung innerhalb des
Plangebietes vorbereitet, wird durch die i die innerhalb des P im Sinne des
§9 (1) Nr. 20 BauGB getroffen werden.
Walg Die AusgleichsmaRnahmen werden den Flurstiicken 7, 913, 9/5, 10/4, 15/1, 5813, 6913, 89/48, 92153, Flur 3, Ge-
markung GroR Schwiilper und dem Flurstiick 383/221, Flur 5, Gemarkung GroR Schwiilper im Plangebiet
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT N
(§5Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) E Lérmschutz
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Wasserflichen 7. In dem Pl ich, der durch von der L 321 ist, ist die Errichtung von Gebéuden mit
Aufenthaltsraumen fiir Menschen im Sinne des § 43 (1) NBauO zulassig, wenn die in der DIN 4109
im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - werden. Schlaf-
rédume und Ki i sind auf den Gi il S0 dass sie von der Larmquelle abgewandt
liegen.
Innerhalb dieses Bereiches sind die nach Siiden weisenden AuBenwohnbereiche (Terrassen) durch abschirmende
auf dem jeweiligen Grundstiick zu schiitzen. Balkone sind in diesem Bereich
SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT unzulassig.
(§5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
F Sonstige Festsetzungen
Flichen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gem. § 9 (1) BauGB
Natur und Landschaft
8. Innerhalb des L itung sind keine erlaubt, die

Anzupflanzender Baum

o

den Betrieb oder Bestand der Gasleitung gefahrden kénnten. Dazu zéhlen zum Beispiel die Errichtung von
Gebauden, Bodenauf- oder -abtrag, Anpflanzen von Baumen und Strauchemn.

U e Ortsteil GroR Schwiilper

Schwiilper, den .....

(Biirgermeister)

"Flachskamp II" mit OB
II. Abschnitt, 3. Anderung

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadtplanung  Dr.-Ing. W. isdamm 7 38100
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