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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV s1)

ART DER BAULTICHEN NUTZUNG
W ALLGEME INE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
03 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hdchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
et BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

verkenhrsheruhigte Zone

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

O Sl UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

°

cesco00 0 UND STRAUCHERN, s. textliche Festsetzung Z1ff.1

’ ZU PFLANZENDER BAUM, s. textliche restsetzung
TS

SONSTIGE PLANZEICHEN

r S — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
——J UNGSPLANS “Hinter Telgenbusch II, L. Anderung” mif C




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

w

PFLANZBINDUNG FUR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 A BBAUG)
DIE IN DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG FESTGESETZTE FLACHE IST
ALS SCHUTZPFLANZUNG AUS EINHEIMISCHEN BAUM- UND STRAUCHARTI-

GEN LAUBGEHOLZEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME (§ 9 (1) 25 A BBAUG

IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHE MIT DER BESONDEREN ZWECKBESTIM-
MUNG "VERKEHRSBERUHIGTE ZONE" IST AN DEN IN DER ZEICHNERI-
SCHEN DARSTELLUNG FESTGESETZTEN PUNKTEN DER STRASSENRAUM
DURCH HOCHWACHSENDE EINHEIMISCHE LAUBBAUME ZU GLIEDERN.

NEBENANLAGEN (§ 14 (1) BAUNVO)

NEBENANLAGEN SIND AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUMDSTUCKSFLA-
CHEN NUR AUF DER STRASSENABGEWANDTEN SEITE ZULASSIG. DIES
GILT NICHT FUR EINFRIEDUNGEN.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS - OKFE - DARF BEI
EBENEM GELANDE NICHT HOHER ALS 0,40 M UBER DEM BEZUGSPUNKT
UND NICHT TIEFER ALS DER BEZUGSPUNKT LIEGEN (NORMALHUHE).

BEZUGSPUNKT IST DIE HOHENLAGE DES IN DER STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE LIEGENDEN PUNKTES, VON DEM AUS EIN RECHTER WINKEL
ZUR MITTE DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDESEITE FUHRT. STEIGT

ODER FALLT DAS GELANDE VOM BEZUGSPUNKT ZUK MITTE DER STRASSEN-
SEITIGEN GEBAUDESEITE, SO IST DIE NORMALHUHE UM DAS MASS DER
NATURLICHEN STEIGUNG ODER GEFALLES ZU VERANDERN. EINE VON DER
VORSTEHENDEN FESTSETZUNG ABWEICHENDE HOHENLAGE KANN ZUGELAS-
SEN WERDEN, WENN DER GRUNDWASSERSTAND ODER DIE HOHENLAGE DER
ENTWASSERUNGSANLAGEN DIES ERFORDERN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§ 1 DACHER

(1) FOR WOHNGEBAUDE SIND NUR SATTELDACHER ODER PULTDACHER ZU-
LASSIG.

(2) DIE NEéGUNG DER DACHFLAKCHEN VON WOHMGEBAUDEN DARF NUR 33°
BIS 38° (ALTGRAD) GEGENUBER DER HORIZONTALEN BETRAGEN.

(3) ALS FIRSTRICHTUNG GILT DIE IM BEBAUUNGSPLAN
STELLUNG (HAUPTRICHTUNG) DER t LAGEN. VON DIE-
SER RICHTUNG SIND DIE FIRSTE UBER BAUKORPERN,
£ AUPTBAUKORPER UNTERGEORDNET SIND.

BEI ZUSAMMENGESETZTEN BAUKORPERN MIT UNTERSCHI
RICHTUNGEN DER DACHER MUSS DER FIRS] CHES OUBER UN-
TERGEORDNETEN BAUKO ¢ STENS 0,50 M UNTER DEM
FIRST UBER DEM HAUPTBAUKORPER ANGEORDNET WER-
ABS. 3 ENTFALLT GEM. AUFLAGE DER ANZEIGENVORLAGE

(4) DACHUBERSTANDE DURFEN AN DER TRAUFE NUR MAX. 0,50 M UND
AM ORTGANG NUR MAX. 0,25 M BETRAGEN.

TRAUFE IM SINNE DIESER FESTSETZUNG IST DIE SCHNITTLINIE
DER AUSSENFLACHEN VON AUSSENWAND UND DACH.

ORTGANG IM SINNE DIESER FESTSETZUNG IST DIE SCHNITTLINIE
DER AUSSENFLACHEN VON GIEBELWAND UND DACH.

GROSSERE DACHUBERSTANDE SIND ZULASSIG UBER RUCKSPRUNGEN
DER AUSSENWAND FUR LOGGIEN, HAUSEINGANGE, TERRASSEN U. A.
GEBRUDETEILE.

(5) FOR DIE GENEIGTEN FLACHEN DER DACHER SIND NUR DACHPFANNEN
MIT ROT BIS BRAUNEN FARBTONEN ZULASSIG:
(RAL-FARBEN 2002, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015).

IN DEN GENEIGTEN FLACHEN DER DACHER SIND DACHGAUBEN ZU-
LASSIG. DIE GESAMTBREITE ALLER DACHGAUBEN DARF NUR MAX.
1/3 DER TRAUFENLANGE DER ENTSPRECHENDEN DACHFLACHE BETRA-
GHEN. DACHGAUBEN MUSSEN AM ORTGANG MINDESTENS EINEN AB-
STAND VON 1,50 M EINHALTEN.

o

(7) DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.

§ 2 AUSSENWANDE DER GEBAUDE

SICHTBAREN FLACHEN DER
WUERWERK ZU VERWEN-
DE IS AUCH HOLZ IN

(1) FUR DIE GESTALTUNG DER VON AUSS:Z
AUSSENWAUNDE IST UBERWIEGEND ZI
DEN. FUR DIE GLIEDERUNG DER AUSSE
UNTERGEORDNETEM UMFANG ZULASSIG.

(2) FOR DAS ZIEGELMAUERWERK SIND NUR ROTE BIS BRAUNE FARBEN
ZULASSIG:

(RAL-FARBEN 2002, 3009, 3011, 3013, 3016).

§ 3 EINFRIEDUNGEN

(1)

(2)

(3)

ALS EINFRIEDUNGEN VON VORGARTEN SIND NUR SOCKEL BIS ZU
EINER HOHME VON 36,5 CM UND HECKEN ZULASSIG. DIE SOCKEL
DURFEN MIT ZAUN ODER HECKE NUR IN EINER GESAMTHOHE BIS U
0,80 M AUSGEFUHRT WERDEN. BEZUGSPUNKT IST DIE OBERKANTE
STRASSENKRONE DES JEWEILIGEN STRASSENABSCHNITTS.

DIE SOCKEL ALS TEIL DER EINFRIEDUNGEN VON VORGARTEN SIND
IN DEMSELBEN MATERIAL UND IN DERSELBEN FARBE AUSZUFUHREN
WIE DIE SICHTBAREN FLACHEN DER AUSSENWANDE.

DIE EINFRIEDUNGEN AM USTLICHEN UND SUDLICHEN RAND DES
GELTUNGSBEREICHES DES B-PLANS GEGENUBCR DEN LANDWIRT-
SCHAFTLICHEN KUTZFLACHEN BZW. GEGENUBER DER GEPLANTEN
OFFENTLICHEN GRUNFLACHE (ORTSRAND) SIND NUR ALS HECKE
ODER ALS STRAUCHER IN VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULAS-
SIG. SIE DURFEN NUR IN EINER HOHE VON MINDESTENS 1,80 M -
MASCHENDRAHT-HOUHE BIS ZU 1,20 M - AUSGEFUHRT WERDEN.

§ 4 WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE

N

5

(1) WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE AUF EINER SEITLICHEN GRUND-
STUCKSGRENZE SIND NUR BIS ZU EINER LANGE VON MAX. 5,0 M
UND BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 2,0 M ZULASSIG.

(2) WIND- UND SICHTSCHUTZWANDE SIND IN HOLZ ODER ALS MAUER-
WERK AUSZUFUHREN. FUR DIE AUSFUHRUNG IN MAUERWERK GILT
DIE VORSCHRIFT DES § 3 (2) SINNGEMASS.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT

(1) ORDNUNGSWIDRIG HANDELT GEM. § 91 (3) NBAUO, WER VORSATZ-
LICH EINE MASSNAHME DURCHFUHRT ODER DURCHFUHREN LASST,
DIE DEN VORSCHRIFTEN DER §§ 1 - 4 DIESER SATZUNG WIDER-
SPRICHT.

(2) DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN GEM. § 91 (5) NBAUO MIT EINER

GELDBUSSE BIS ZU DM 50.000,-- GEAHNDET WERDEN.



ARTEN SIND MUR SOCKEL BIS ZU

AECKEN ZULASSIG. DIE SOCKLL
NUR IN EINER GESAMTHUHE BIS cu
BEZUGSPUNKT [5T DIE OBERKANTL
B STRASSENABSCHNIT

JNFRIEDUNGEN VON VORGARTEN SIND
IN DERSELBEN FARBE AUSZUFUHREN
- DER AUSSENWANDE.

CHEN UND SUDLICHEN RAND DES
ANS GEGENUBIR DEN LANDWIRT-

/W, GEGENUBLER DER GEPLANTEN
RTSRAND) SIND NUR ALS HECKE
INDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULAS-
ER HOHE VON MINDESTENS 1,80 M -
20 M - AUSGEFUHRT WERDEN .

- AUF EINER SEITLICHEN GRUND-
/U BINER LANGE VON MAX. 5,0 M
MAX. 2,0 M ZULASETG,

! SIND IN HOLZ ODER ALS MAUER-
JAUSFUHRUNG IN MAUERWERK GILT
SINNGEMASS .

S 4% Y9l {3) NBAUO, WER
B UHRT ODER DURCHFOHREN LASST,
5 1 - 4 DIESER SATZUNG WIDER-

: '. L

i'N GEM. % 91 (5) NBAUQ MIT EINER
-- GEAHNDET WERDEN.

Der Rat der Stadt/Gemeinde hatl in seiner
Sitzung am ... 2% 0<.79¥6 die Autstel
lung des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschrift (ber Gestaltung be-
schiossen.

§2AbsiBBaﬁ3am‘wwy£%Q?d% .....
ortsiblich be !

Die Planuntertage entspricht dem inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadiebaulich bedeutsamen baulichen An-
tagen sowie Stralen. Wege und Plitze voll-
standig nach (Stand vom .77, 02.7986. . )
Sie 18t hinsichtlich der Darsteilung der
Grenzen und der baulichen Anlagen gec-
metrisch einwandfre

Cie Ubertragbarkeit der neu zu oildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrej
maogli ch P Z

Der Entwtﬁi_de- U "ngspianes und der
orthchen Bauvorschrift uber Gestaltung
wurde ausgearpeifet von:: .

Dr-Ing. W. Schwerdt
Buro*fir Stadtpianung
Bohlweg 1
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in seiner
Sitzung am ... £K0L. 1986 dem Ent
wurf des Bebauungsplanes und“der ortlhi-

" chen Bauvorschrift gber Gestaltung mit

Begrindung zugestimmt und die affentli-
che Auslegung gemap § 2a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauer der dffentli-
chen Auslegung wurden am 2ROESE
ortsublich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
ortliche Bauvorschnft iber Gestaltung ha-
ben mit Begrindun om . b C5.5%
bis zum . TC. :’? Sregemal § 2a Abs. 6
BBauG affe '"'JQ‘LQ:h ausarle

%kif?@’ﬁ! Lf‘,Z, e :

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in semer

der ¢rtlichen Bauverschrift Gbes” Gestal-
tung mit Begrundung zugesti

Den Beteiligten im SipAe von § 2a Abs. 7
BBauG wurdevom /.. ... . ... ... ... bis

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Be-
bauungsplan und die ortiiche Bauvor-
schrift dber Gestaltung nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemaB § 2a
Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung ames. onde

Der Bebauungspian und die drtliche

Bauvorschiﬁgégfggﬁvﬁggaa]Ey&gg1st

der/dem il Rt iR VT

gem. § 11 BauGB angeze1 t worden.

LeEin GIFHORNM
Die/der M&iwfi. . .L. .”}; ........ l“. . hat

am B..Qkt. 19 (Az.:
5&%5?%.J?b7ﬁj%&w) er§1ért, daB
siefer unter Auflagen/mit-MaBgaben

- keine Verletzung von Rech’csvor—_ﬂ_‘_,=

3 Satz ? BauGB).
i dove . 26, DKt 1988

LANDIIE ”“ﬂﬁfﬁ@ﬁgﬁ
Q@f Qﬁ%skre isdirelkdor ,

im %;iraga
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Der Rat der Stadt/Gemewnde ist den
am ... (Az.:
............... ) genannten Aufla-
gen/MaBgaben 1in seiner Sitzung am
............ beigetreten,

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift iiber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/MafBga-
ben vom L., his
............ offentlich ausgele-

Ort und Dauer der 6ffént]ichen.Aus—
legung wurden am ............ orts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Aufiagen/MaBgaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiliqung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiinrt.
Den Beteiligten wurde vom
............ bis ............ Gele-
genneit zur Stellungnahme gegeben.

Stadt/Gemeindedivektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs,, . ﬁayGBQ ist gem.

§ 12 BauG3 am .%.ﬁ.a*?..f@ Zm Amts-
blatt . A7 2. /799 bekannt-

gemacht wardern,

Der Bebauungsplan und die Grtliche
Bauverschrljt uber Gestaltung sind
damit am .4 % Feh,. [8%3n Kraft ge-
treten.

willpgr

i

Innerha]b eines dJahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der GOrtlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- ceder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsptanes und der @rtlichen
Bauvorschrift lber Gestaltung

=nicht geltend gemacht worden.

Innernhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwdgung nicht geltend gemacht wor-
den.

............................

Stadt/Gemeindedirektor
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in seiner
Sitzungam ... L dem g#gan-

um oo Gelegenheit zur
Steliungnahmegegeben. :

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Be-
bauungsplan und die o&rthiche Bauvor
schrift dber Gestaitung nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemab § 2a
Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am€3.0%.4%
ats Satzung.(§ 10 BBauG ung § 97 NBaul)
sowie die Bagrindung besc flossen.
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Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den
1 (Az.:
............... ) genannten Aufla-
gen/MaBgaben in seiner Sitzung am
............ beigetreten.

Der Bebauungsplan und die Grtliche
Bauvorschrift iber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/MaRga-
ben VOm .. bis
............ offentlich ausgele-

R

Mm%mﬂanjcht geltend gemacht worden.

Ort und Dauer der offentiichen Aus-
Tegung wurden am ............ orts-
Uubtich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Mafgaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrinkte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
Den Beteiligten wurde Vo
............ bis ............ Geie-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

Stadt/Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfah-

rens (§ 11 Abs., 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am .%ﬁ%.gﬁgz_%%ﬁgm Amts-
blatt . 472 /7342 ... bekannt-

gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Ortliche
Bauvorschrift iiber Gestaltung sind
damit am .%.b.beb. 18940 Kraft ge-

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der oOvtlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Fcormverschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes und der {Ortlichen
Bauvorschrift uber Gestaltung

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwdgung nicht geltend gemacht wor-
den.

Stadt/Gemeindedirektor

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (8BauGri d F vom 18 08. 1976
(BGBI. | S 2256, ber. S. 3617). zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunmgung
von Verfahren und. zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07
1679 (BGBRI. |1 S. 949). und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23 071973
(Nds. GVBI. S, 259). zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes zur Bereinigung des Nieders.
Straf- und Ordnungswidrigkeitengesetzes vom 05. 12, 1883 (Nds, GVBI 5. 2871 V. m. § 1 der
Niedersichsischen Verordnung zur Durchfthrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19
06. 1978 (Nds GVBI S 5860). zuletzt geandert durch die dritte Verordnung zur Anderung der
DVBBauG vem 22, 12, 1982 (Nds. GVBI. 5.545). und des § 40 der NieerséchsLschen Gemeinde-
ordnurg (NGO)i. d. F. vom 22. 06. 1982 (Nds. GVBI S.229) hat der Rat fler Stadt!Gemeinde diesen
Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstghenden textlichen Festset
zungen sowie den ortlichen Bauvorschriften uberc}re”“(%gzzj:sg»aﬁjgung als

¥atzung beschicssen.
{In den zur Zeit geltenden Fassungeni
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