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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

GFZ GeschoRfldchenzahl, als HéchstmaR
GRZ Grundfldchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaR

Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO _
Bauvorhaben sind nur gem. § 4 Abs.2 Nr.1 BauNVO zul&ssig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

: nur Einzelhduser zulédssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

F FuBweg

ﬂ Offentliche Parkflache

Griinflaichen

Grinflache, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen ung Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

@ zu erhaitender Baum, § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

VvV v~d Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
D q freizuhalten sind (s. textl. Fests. Nr. 2)

>AA /\/\A<

B Sichtdreieck (s. textl. Fests. Nr.2)

-—@—@&- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Nach § 9 Abs.1 Nr.3 BawGB wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke auf 500 gm festgesetzt.

2. Innerhalb der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind bayliche
Anlagen und Bepflanzungen sowie jegliche Sichtbehinderungen von mehr als 0,80 m Gber

Fahrbahnoberkante unzuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbu ches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), und
des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.
GVBl. S. 228) - samtliche Gesetze und Verordnungen in der zur
Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

, den

Birgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr.
beschlossen.

Der AufstellurgsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht.

den

Gemeindedirektor

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur:

MaBstab:
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir
erteilt durch

am
Az.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die st&dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstiandig nach. (Stand vom

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich. Der bauliche Bestand wurde &rtlich Uberprift - nicht Uber-

proft.

Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

den

Der Rat der hat in seiner Sitzung

am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung

zugestimmt unc die o0ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-

schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrindung haben vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

den

Gemeindedirektor

Der Rat der . hat in seiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die &6ffentiche Auslegung mit der Ein-
schrankung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am

ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

den
Gemeindedirektor

Der Rat der hat in seiner Sitzung

anm dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und die eingeschriankte Beteiligung gem. § 3

Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde mit

Schreiben vom Gelegenheit zur Stellunonahme bis zum
gegeben.

den
Gemeindedirektor

Der Rat der het den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB)sowie die
Begrindung beschlossen.

, den

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist dem/der
am _ gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
Der/die hat bis zum

die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht gelt
(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). ¢ S aaTE
Ny

Der/die
erklart, daB er/sie unter Auflagen/mit MaBgaben - keine Ver-
ten geltend macht (§ 11 Abs. 3

letzung von Rechtsvorschrif
Satz 2 BauGB).

den

Unterschrift

Der Rat der

Az.: genannten Auflagen/MaBgaben in seiner

Sitzung am beigetreten. Der Bebauun
. splan hat
wegen der Auflagen/MaBgaben vom bisg P S

6ffentlich ausgelegen.

Ort und Daver der 6ffentlichen A
ortsiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaBgaben hat die

ZUvOor eine eingeschrankte Beteiliqun em.

BauGB durchgefihrt. Den Beteiligtgn R sLa vgms MBSy B Sugii
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

ist den am

uslegung wurde am

, den

Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abg. 3 BauGB) ist

gem. § 12 BauGB am im Amtsblatt fUr den Landkrej
Gifhorn, Nr. bekanntgemacht worden. e
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten

, den

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauvungsplanes ist

die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214

Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen
: ! d
nicht geltend/geltend gemacht worden. o» Swhdutngeplents

, den

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-

planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend/geltend gemacht
worden.

den

Gemeindedirektor

s
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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Hinter Telgenbusch®, 2. Anderung, der Gemeinde Schwulper

im Ortsteil GroR? Schwulper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Nach dem Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vom
27.11.1973 ist die Gemeinde Schwulper Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Pa-
penteich. Die Gemeinde Schwulper besteht aus den Ortsteilen Grok Schwiilper, La-
gesbuttel, Rothemuhle und Walle. Nach den Darstellungen des noch wirksamen
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Gifhorn von 1985
gehort die Gemeinde Schwulper zum Ordnungsraum Braunschweig. Dartber hinaus
wurde ihr die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung” zuerkannt. Nach den
Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen von
1994 ist die Gemeinde Schwillper ebenfalls dem Ordnungsraum Braunschweig zu-
geordnet. Danach sind MaRnahmen durchzuflihren, die dazu beitragen, diese Rau-

me in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP werden als verbindliche Festlegungen im z.Z. in der
Aufstellung befindlichen RROP des Zweckverbandes Grofraum Braunschweig zu
Ubernehmen sein. Der Ortsteil GroR? Schwilper der Gemeinde Schwulper ist gepragt
durch landwirtschaftliche Nutzung, mittelstdndige gewerbliche Betriebe und Hand-
werksbetriebe. Ein Teil der arbeitenden Bevdlkerung findet ihren Arbeitsplatz im
Volkswagenwerk Wolfsburg. Der Rest ist tiw. nach Meine, Gifhorn und Braun-
schweig orientiert. Der Ortsteil Gro Schwulper der Gemeinde Schwiilper ist Gber
die L 321 (nach Westen zur B 214 und nach Osten zur B 4) und verschiedene
Kreisstral3en sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Die nachsten
Autobahnanschllsse bestehen bei Braunschweig-Watenbuittel und Braunschweig-
Hafen an die A 2.

Die Gemeinde Schwulper hat z.Z. ca. 5 650 Einwohner.



1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Die 2. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Hinter Telgenbusch® wird
aus der rechtswirksamen Fassung dieses Bebauungsplanes entwickelt. Der Bebau-
ungsplan ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn m
19.06.1979 in Kraft getreten. Zwischenzeitlich wurde eine 1. Anderung dieses Be-
bauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt. Diese
vereinfachte Anderung ist am 31.08.1984 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur
den Landkreis Gifhorn in Kraft getreten. Der rechtswirksame Bebauungsplan wurde
aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Papen-

teich (in der Fassung der 2. Anderung) entwickelt.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellunqg, Ziele, Zweck und Auswirkungen des

Bebauungsplanes

Die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung wird erforderlich, um den nicht mehr
bendétigten Spielplatz in einen Bauplatz umzuwidmen. Im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan ,Hinter Telgenbusch® ist éstlich des vorhandenen Wendehammers ein
Spielplatz fur Kleinkinder ausgewiesen. Es hat sich gezeigt, daR der Bedarf fur die-
sen Spielplatz nicht mehr gegeben ist. Vielmehr ist davon auszugehen, dal? Klein-
kinder auf den Wohngrundsttcken gentgend Méglichkeiten zum Spielen haben.
GroRere Kinder nutzen die Méglichkeit des vorhandenen Spielplatzes in der Born-
heide. AuRerdem ist durch die Lage dieses Baugebietes die Entfaltungsmaoglichkeit
fur die Kinder in der freien Landschaft gegeben. Dartber hinaus sind im Ortsteil
Grof? Schwulper fur die Aktivitat groRerer Kinder gentigend Sporteinrichtungen als
Freiflachen vorhanden, so daf3 auf diesen hier seinerzeit festgesetzten Kinderspiel-
platz verzichtet werden kann.

Im westlichen Plangeltungsbereich nérdlich der Planstral3e B ist durch eine private
Wegeflhrung die Erschliefung eines zusatzlichen Baugrundstlickes ermdéglicht
worden. Durch den vorliegenden Anderungsentwurf soll hier dieser Tatsache auch
Rechnung getragen und die Uberbaubare Flache groRzugiger festgesetzt werden.
Aullerdem wird zur &stlichen Plangebietsgrenze der Abstand der Uberbaubaren Fla-

che auf 3,00 m reduziert.




1.3 Planinhalt/Begriindung

Im vorliegenden Anderungsentwurf werden auf der Grundlage der Baunutzungsver-
ordnung von 1990 alle Planfestsetzungen des bisher rechtswirksamen Planes Uber-
nommen. Im stdwestlichen Plangeitungsbereich werden die Festsetzungen des
rechtswirksamen Planes bezuglich der Wegefuhrung und der Uberbaubaren Fiachen
den tatséchlichen Gegebenheiten angepalit. Die Ubrigen Festsetzungen (allgemei-
nes Wohngebiet, GRZ 0,3 und GFZ 0,3 sowie Einzelhduser in offener Bauweise)
werden beibehalten. Die Uberbaubare Flache wird durch Festsetzung einer Bau-

grenze geregeit.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere damit begriindet, dal es
dringend geboten ist, den steigenden Wohnbedarf der Bevélkerung abzudecken
unter Beachtung der Vorgaben des Baugesetzbuches, dall mit dem zur Verfugung

stehenden Grund und Boden sparsam und sorgfaltig umzugehen ist.
- Grunfldchen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ist nérdlich der ,Beekriede”
eine Flache dargestellt, die als Grinzone erhalten werden soll. Dieser Vorgabe aus
dem Flachennutzungsplan kommt die Gemeinde in diesem Bebauungsplan nach
und es wird eine Flache als private Grunflache festgesetzt, die zwischen den eigent-
lichen Baugrundstiicken und dem nérdlich der Beekriede verlaufenden FuRweg im
Plan entsprechend eingetragen ist. Weitere Festsetzungen werden hier nicht getrof-
fen, da dies Uber die Plandarstellungen des rechtswirksamen Planes hinausgehen
wurden. Daruber hinaus sind im Bereich der ErschlieBungsflachen Baume vorhan-
den, die auch als zu erhalten festgesetzt werden. Das wird damit begrundet, daf}

hierdurch eine Verbesserung des Wohnumfeldes erzielt wird.
- Landschaftspflege/Umweltbelange

Um den Eingriff in den Naturhaushalt, den diese Planéanderung verursacht, zu kom-

pensieren, sollen je 100 m? versiegelter Flache (dazu gehdrt die Uberbaute Flache

der Wohngebaude sowie Nebenanlagen und Hof- bzw. Terrassenpflasterung) 2




4

standortgerechte heimische Laubgehdlize angepflanzt werden. Wahlweise konnen
auch je 100 m? versiegelter Fldche 3 Obstbaume angepflanzt werden. Weitere Mafi-
nahmen sind nach Ansicht der Gemeinde nicht erforderlich, da die Gestaltung der
nicht Uberbauten und versiegelten Flachen durch die Nieders. Bauordnung (NBauO)

bereits ausreichend geregelt ist.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten im Geltungsbereich des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes und auch nicht in unmittelbarer Nachbarschaft dieses Bebauungs-
planes bekannt.

- Immissionsschutz

In der unmittelbaren Nachbarschaft des rechtswirksamen Plangeltungsbereiches
sind keine Betriebe oder Einrichtungen vorhanden, die sich stérend auf die wohn-
bauliche Nutzung in diesem Bereich auswirken kénnten. Es sind daher auch keine

MaRnahmen erforderlich, die aufgrund des Bundesimmissionsschutzgesetzes vor-

gesehen werden muften.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

(wird nach Abschlu? des Planverfahrens erganzt)

1.5 Ergénzende Griinde fiir die Planentscheidung

(erfolgt nach Abschiul? des Planverfahrens)

2.0 Bodenordnende oder sonstige Malnahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

Sind nicht erforderlich, da bereits alle Erschliefungseinrichtungen endgtiltig herge-

stellt sind.




3.0 Finanzierung der vorgesehenen MaRnahmen

Der Gemeinde Schwlper entstehen durch diese Plananderung keine Kosten, da

bereits alle Erschlieungseinrichtungen endguitig hergestellt sind.

4.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Bertcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnah-
men in der Sitzung am durch den Rat der Gemeinde Schwulper beschlossen.

Grol? Schwdilper, den

(Burgermeister) (Siegel) (stellv. Gemeindedirektor)
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