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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Sandfeld I, 2. Anderung ,mit értlicher Bauvorschrift tber die
Gestaltung baulicher Anlagen der Gemeinde Schwiulper, Samtgemeinde Papenteich,
Landkreis Gifhorn

Die Gemeinde hatte seinerzeit fur die Realisierung des Bebauungsplanes ,Sandfeld I
mit OBV eine Umlegung beschlossen und durchgefuhrt. Bei der Verteilung der Grund-
sticke bzw. bei der Aufteilung der Grundsticke hinsichtlich der Festsetzungen im
rechtswirksamen Bebauungsplan wurde festgestellt, dal die darin getroffenen Festset-
zungen teilweise Uberholt sind bzw. nicht realisiert werden kénnen, weil es bei dem
Erwerb der seinerzeit als ,6ffentliche Grunflache" mit der Zweckbestimmung ,Flache fur
die Wasserwirtschaft’ vorgesehenen Grundsticke Probleme entstanden. Die Gemein-
de hatte eine Planung in Auftrag gegeben, die sich mit der Beseitigung des Oberfla-
chenwassers innerhalb dieses Bebauungsplangebietes befalite. Daraus resultiert, dal
die genaue Lage und GroRe des seinerzeit auch angesprochenen Regenrickhalte-
beckens nunmehr klar ist. AuRerdem war seinerzeit eine Vorflut in Form eines offenen
Grabens bzw. von Leitungsrechten vorgesehen, an der Stelle, wie sie im rechtswirksa-
men Plan festgesetzt wurde, nicht mehr erforderlich ist, weil die Hauptentwasserung
Uber den ,Meerweg" zu dem Grundstlck, auf dem das Regenrlckhaltebecken gebaut
wird, geftihrt werden kann. Die im rechtswirksamen Plan daher nunmehr an falscher
Stelle vorgesehenen ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstra-
ger sind daher planungsrechtlich aufzuheben und durch die im Anderungsentwurf an
anderer Stelle vorgesehenen Geh-, Fahr und Leitungsrechte zu ersetzen. Gleichzeitig
wird damit auch der von Nord nach Sud seinerzeit vorgesehene offene Graben pla-
nungsrechtlich aufgehoben. Darlber hinaus hatte sich herausgestellt, daR die im
rechtswirksamen Plan vorgesehene ,Flache fur die Wasserwirtschaft® mit der Zweck-
bestimmung fur ein Regenrickhaltebecken in dieser GréRenordnung nicht mehr erfor-
derlich ist. Daher wird ein Teilbereich der ,6ffentlichen Grunflache” mit dieser Zweck-
bestimmung insofern geandert, dal es nunmehr wieder ,private Grunflache" werden
soll.

Die Rechtsgrundiage flur diese Plananderung ist der am 29.04.1994 rechtswirksam
gewordene Bebauungsplan ,Sandfeld I mit OBV sowie das Baugesetzbuch und die
auf dieser Rechtsgrundlage durchgefthrte Umlegung.

Da es sich bei der vorliegenden beabsichtigten 2. Anderung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes um eine Uberschaubare Planungsproblematik handelt, soll das
Verfahren fur die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB entspre-
chend § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.
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Verfahrensvermerk:

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31. 08. 1995 bis 29. 09. 1995 6ffentlich ausgelegen. Sie wur-
de unter Behandlung/Berlcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegange-
nen Stellungnahmen in der Sitzung am 24. 10. 1995 durch den Rat der Gemeinde

Schwilper beschlossen.

Schwiulper, den 31. 10. 1995

i,

(Burgermeister) (stellv. Gemeindedirektor)
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