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Textliche Festsetzungen

l.__Art der baulichen Nutzung

gemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden in Anwendung des § 1 (5)
BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schlossen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind zuldssig, bei denen der Betreiber nachweist, dass der
Schallleistungspegel in der Zeit

von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr von 55 dB(A) sowie

von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr von 40 dB(A)
nicht liberschritten wird.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im WA-Gebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allge-
mein zuldssige Uberschreitung der GRZ nur bis zu 30 % durch die hier
genannten baulichen Anlagen zuldssig. Ausgenommen davon sind die
in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Im WA-Gebiet sind bei Wohngebéuden je Einzelhaus maximal 2 Woh-
nungen zuldssig.

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebéude darf nicht
héher als 0,75 m liber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Firsth6he (FH) im gesamten Baugebiet ist auf maximal
9,00 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante

(Fahrbahnmitte) des zugehdrigen StraBenabschnittes.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulis-
sigen Stellplédtze (hierzu gehdren auch iiberdachte Stellplatze - Carports)
sowie Garagen sind nur in den iiberbaubaren Flachen zulédssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch
in den nicht iiberbaubaren Fliichen zuldssigen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulassig.
Davon ausgenommen sind nur Grundstlickseinfriedungen.

Die Mindestbauplatzgréfe fiir neu zu bildende Grundstiicke betrdgt 600m?.

Wenn besondere Griinde dies erfordern, ist ausnahmsweise auch eine
Mindestbauplatzgréfe 500 m? fiir neu zu bildende Grundstiicke zuléssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen

gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein An-
schluss an die dffentliche Verkehrsfldche in einer Breite von maximal
4,0 m zuldssig.

._Larmschutz

geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der gesamte Planbereich ist durch Verkehrslarm der K 57 vorbelastet. Die
Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsraumen fiir Menschen im Sinne
des § 43 Abs. 1 NBauO ist zulédssig, wenn die in der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - vorgegebenen
SchallddammmaBe eingehalten werden. Schlafréume sind auf den Grund-
stiicken so anzuordnen, dass sie von der Ladrmquelle (K 57) abgewandt
liegen. Innerhalb dieses Bereiches sind die nach Siiden weisenden Aufen-
wohnbereiche (Terrassen) durch abschirmende MaBnahmen (Schallschutz-
wand) auf dem jeweiligen Grundstiick zu schiitzen.

Planzeichenerklirung
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaRB der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Héhe baulicher Anlagen, als HochstmaR
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 7
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StraBenverkehrsfliche, Mischfliche

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Asthoop - Neufassung",
I. Abschnitt

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr
als 0,80 m Hohe liber Fahrbahnoberkantejederzeit freizuhalten.
Hiervon mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m
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