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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO))

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO}
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 4

R

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BauNVO)

—_

Grundflachenzah}
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 2

:

Zahi der Voiige:cii0sse, ais Hochstman

:

Hoéhe baulicher Anlagen, als HochstmaR, bezogen auf Héhe liber NN

h max. siehe textliche Festsetzung Nr. 3

H

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und Nr. 10

Baugrenze

HEIE

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

MF StraBenverkehrsfliche, Mischfliche

StraBenbegrenzungslinie

U=

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Ats. 6 BauGB)

Straucher
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Biume
siehe textiiche Festsetzung Nr. 5

elle

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

’DI

Sichtdreieck

r_
L/
ty
12

Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten.

von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe iiber

Textliche Festsetzungen

10.

11,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen der
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungspianes.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Héhe der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) bezogen auf NN ist in den einzelnen Bereichen mit
84,50 m, 85,00 m und 85,50 m {iber NN festgesetzt.

Im WA-Gebiet sind je Wohngebdude bei Einzelha | 2 Wohnungen und je Doppel-
haushilfte maximal 1 Wohnung zulédssig (§ 9 Abs. 1. Nr 6 BauGB).

Innerhalb der Fidchen, auf denen entsprechend der Bilanzierung ein Ausgleich im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB herzustellen ist, sind als Grundstiicksbepflanzung nachfolgend au!-
gefiihrte Striucher anzupflanzen: Roter Hartriegel (Cornus sanquinea), Haselnufl (Corylis
avellana), Besenginster (Cytisus scoparius), Schwarze und Rote Johannisbeere (Ribes ni-
grum/Ribes rubrum), Himbeere (Rubes idaeus), Hundsrose (Rosa canina) Européisches Pfaf-
fenhiitchen (Evonymus europaea) und Liguster (Ligustrum vulgare) anzupflanzen und zu er-
haiten. Es ist je 3 m? Pflanzfliche ein Gehdlz zu pflanzen; es sind mind. 3 verschiedene Ge-
héizarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen. Im Falle ihres Abganges sind sie durch
gleichartige Geholze zu ersetzen. (Manahme A 1).

Insgesamt ist eine Flache von 270 m? zu bepflanzen.

Die Fldchenanteile verteilen sich wie folgt:

Flurstiick 45/3 = 75 m?, Flurstiick 45/9 = 85 m? und Flurstiick 45/10 = 110m*.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und
im Falie ihres Abganges durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze
(hierzu gehdren auch liberdachte Stellplitze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiber-
baubaren Fldchen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht liber-
baubaren Fliachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der Giber-
baubaren Flachen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Der gesamte Planbereich ist durch Verkehrslarm der K 56 und K 57 vorbelastet. Die Errich-
tung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen flir Menschen im Sinne des § 43 Abs, 1 NBauO ist
zuléssig, wenn die in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fas-
sung — vorgegeb 1 I werden. Schiafriume sind auf den
Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Larmquelie (K 56 bzw. K 57) abgewandt lie-
gen.

Fiir die im Geltungsbereich vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen, die im alige-
meinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO nicht zuldssig sind, wird festgesetzt, dass die in § 1
Abs. 10, Satz 1 BauNVO genannten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und
Ermneuerungen aligemein zuldssig sind. Dies bezieht sich auch auf die vorhandene Tierhal-
tung auf den entsprechenden Grundstiicken.

Die Mindestbauplatzgréfe betrégt:
a) bei Einzelhdusern 700 m*;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppethaushélfte 425 m?

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die offentliche
Verkehrsflache in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.
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