Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaB der baulichen Nutzung

GFZ

GRZ

/11

GeschofMflachenzahl, als Hochstmag

Grundflachenzahl
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulidssig

Baugrenze

Verkehrsfidchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
sowie fiir Ablagerung

Q

1 Fliche fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Gas

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen filr MaBfnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

X XXX
5 pfb
®

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rotdornallee”



Ortliche Bauvorschrift (OBV)
Gelt ereic

1.1 Réumlicher Gell bereig] .
Diese drtliche Bauvorschrift gilt nur filr den Bereich des Bebauungs-
planes ,Rotdornailee“, 1. Anderung, filr den die Festsetzung
~Mischgebiet (Ml), eingeschossig” festgesetztist.

.2 Sachlicher Ge c
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fir die Gestaltung der
Décher (Dachneigung und Material der Dacheindeckung), der Geb4u-
dehShen sowie der Einfriedung.

2 Dédche

1. Fur die Décher der Hauptgebdude sind nur Sattel- und Krippel-
walmdécher mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig. Der
Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestelit
werden. Er darf héchsten 1/3 der Giebelh6he, gemessen von
Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen der AuRenseite des aufgehen-
den Mauerwerks und Oberkante Dachhaut)jbis First, betragen.

‘2. Fir freistehende Garagen und iiberdachte Stellpl¥tze (Carports)
sowie Nebenanlagen ist auch das Flachdach zuldssig.

3. Fiir alle geneigten Dachfldchen sind nur die nachfolgend aufgefiihr-
ten Farbténe der RAL Farbkarte 840 HR zullissig:

RAL 2001 (Rotorange),
3000 (Feuerrot)
3016 (Korallenrot) -
8012 (Rotbraun)
8015 (Kastanienbraun)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbtdnen.
4. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 3 sind Win-
~ terglirten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer
Energie (Sonnenkolliektoren) dienen.

§ 3 Gebdudehbhen

1. Die Oberkante des ErdgeschoBRfuBbodens (OKFE) darf max. 0,60 m
tiber dem Bezugspunkt liegen.

2. Die Traufhdhe (siehe § 2 Nr. 1) darf bei eingeschossiger Bauweise
max. 4,00 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

3. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StraBenab-
schnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 4 Einfrledungen

1. Einfriedungen an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur
bis zu einer Hohe von 0,80 m tber dem Bezugspunkt (§ 3 Nr. 3) als
senkrechte Holzlattenziune oder als lebende Hecke zuldssig;
Einfriedungen als Holzlattenzéune mit Hecke sind ebenfalls zulds-
sig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe
von 0,20 m Gber dem unmittelbar angrenzenden StraRenbereich
(Biirgersteig oder Fahrbahnoberkante) zuldssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bau-
herrl-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine
BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfilhren I48¢, die nicht den Anfor-
derungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kéinnen gem. § 91 Abs. 5§ NBauO mit einer
Geldbufe bis DM 100.000,00 geahndet werden.

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Rotdornallee*,
1. Anderung

—®-8-¢-¢- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreieck
A von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in-mehr als 8,80 m-Hohe-tiber

L--2= | Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbiume mit

einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Textliche Festsetzungen

1.  Im Mischgebiet (M1) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4, §, 6, 7 und 8 BauNVO zulidssigen

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4);

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (Nr. 5);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);

- Tankstelien (Nr. 7);

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

2. Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aligemein zulidssige Uberschreitung der
GRZ um his zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuléssig.

3. Die nach §.12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldassigen Stellpidtze
(hierzu gehoren auch iiberdachte Stellplatze - Carports) sowie Garagen sind nur in der
ilberbaubaren Flichen zuldssig.

4. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht-
Uiberbaubaren Fldchen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Fldchen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfrie-
dungen.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb):

a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechite Biauma und Straucher.,
(Biaume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche,
Salweide oder Holzapfel).
{Strducher: Holunder, gemeiner Schneeball, Haselhul, Hundsrose, Weidorn, Schie-

he, rote Johannisbeere, Aschweide und roter Hartriegel}.

b) Bei Strduchern ist je 1 m? Pflanzfidche ein Gehdlz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehblzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick
anzupflanzen.

¢) Fiir die Bdume sind je 30 m? Pflanztlache 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m tiber Erdoberfldche) anzupfianzen

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Fliche
(iiberbaute Flache fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum, wie unter a. und c. festlgelegt,
anzupflanzen. Wahlweise kbnnen je Laubbaum 3 Obsthiume angepflanzt
werden.

e) Die Gehoize sind zu unterhalten und im Falie ihres Abgatiges durch neue zu
ersetzen.

f) Entiang der ,Rotdornaliee” und der ,,DorfstraBe/K 56¢ ist fiir jedes neu zu bildende
Grundstiick innerhalb der festgesetzten Pflanzbindung eine Zufahrt von 3,50 m zulds-
sig.
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