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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen - ibernommene Planinhalte Ziff. 1- 9

WA

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0

/e,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen

Private Griinflachen, ggf. mit Zweckbestimmung

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen flr Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zuordnung, s. textl. Festsetzungen - neue Planinhalte Ziff. 1 und 2

Baume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Izl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L ] J

|_ __ _I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
L ] Elmgarten Il mit OBV

Textliche Festsetzungen (neue Planinhalte)

1. Innerhalb der Flachen @ fir MaRnahmen zum Schutz,_zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine Waldsaumzone durch die Anpflanzung von Strauchern wie folgt vorzunehmen:
a) Zu pflanzen sind nur strandortgerechte, heimische Laubgehdlze als Straucher gemaR der Pflanzliste.

b) Esistje 3 m? Pflanzflache ein Gehdlz zu pflanzen; es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von min. mind.
3 Stiick anzupflanzen.

c) Die Geholze sind zu enthalten und im Fall ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

2. Innerhalb der Flachen ® fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gilt Folgendes:

a) Der Wald ist der naturlichen Sukzession zu tiberlassen.

b) Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von: einem Pavillon, einem Gartengeratehaus, Tiergehegen und
Vogelvolieren zulassig.

¢) VerkehrssicherungsmaBnahmen sind zulassig.

d) Die MaBnahmen innerhalb des Waldes erbringen nach Abzug des vorherigen Bestandswertes einen Flachenwert von
16 100 Werteinheiten (WE) bezogen auf m? bzw. 1,61 WE bezogen auf ha. entsprechend der Arbeitshilfe zur Emittlung
von Eingriff und Ausgleichsmainahmen in der Bauleitplanung vom Niedersachsischen Stadtetag 2013. 1,61 WE, die
zur Zuordnung fur andere Projekte verbleiben (§ 9 (1a) BauGB).

Textliche Festsetzungen (iibernommene Planinhalte)

15

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der gesamte Planbereich ist durch Verkehrslarm der BAB 2 vorbelastet. Die Errichtung von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen flir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO ist zulassig, wenn die in der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - vorgegebenen Schalldéammmale eingehalten werden. Fir die
Aufenthaltsraume der in dem Plangebiet moglichen Wohngebdude werden entsprechende Schallschutzfenster
vorgeschrieben.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2i. V. m. Satz 1 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% durch die
hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulassig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten
Zufahrten.

Je Wohngebaude (je Einzel- bzw. je Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landrechtlichen Vorschriften zulassigen Stellplatze (hierzu gehéren auch uberdachte
Stellplatze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiberbaubaren Flachen zulassig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssigen
Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstuckseinfriedungen.

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht hoher als 0,75 m uber dem Bezugspunkt
liegen.

b) Die zulassige Traufhohe (TH) der Gebaude ist auf maximal 4,50 tiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Traufhdhe ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Straflenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen Strallenabschnittes.

Die MindestbauplatzgroRe betragt:
a) bei Einzelhdusern 700 m?,
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 400 m2

Ausnahmsweise ist bei einer Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte auch eine MindestbauplatzgroRe von 350 m?
zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Im gesamten Planbereich ist fir neu zu bildende Grundstucke ein Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache in einer Breite
von maximal 4,0 m zulassig.

Pflanzliste :

Straucher:

(mindestens 3triebig; 100 cm Hohe)

Crataegus monogyna ~ Weildomn
Rhamnus cartharticus  Kreuzdorf
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Gemeinde Schwulper
Ortsteil Walle

Eimgarten Il
mit ortlicher Bauvorschrift

2. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB
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