970/400

Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss—
darste\?ung und der Ortlichkeit sind moglich!
Es wird keine Gewdhr fiir die Lagerichtigkeit von Punkten,
Linien und entnommenen Koordinaten iibernommen.

Angefertigct im. Mdrz 2020

durch Glohde, VT
Auftragsnr. ...2020-8010......
Gemarkung ... Walle ...
Flur s

M 1:1.000

Vervielfaltigung fiir gewerbliche
Zwecke verboten!

MaBstab T: ........ 1000, ...
M.SC. JOHANNES ERDMANN

(ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Knickwall 16
Telefon 05371/9836-0 Telefax 05371/9836-26

38518 GIFHORN

gemal § 5 Niedersdchsisches Gesetz iiber
das amiliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

Uberdach
/
N
< >
N (j\; Carport
v
¢
NV g s (Tie
221 \,\ 2 & Schuppen
’ > 83553/3 | 1éi 448
s N
393 | h
221 O
221 ] 47
1 393 i 442
2 9
394 N
N\
221 446
454
& 389 @
\0?\ 1 % 443 e
& & 2 2
395 388 %,
1 %,
383 388 =0 /% 45
465 387 2 390 N
1 2 2
367 391 !
1 1 b
392
391 452 461
378 % 386 2 ‘ 1
466 &
s 7«
Q 2 N
376 385
369 368 !
B 1
Die Grundlage der Grundrissdarstellung stommt ous 367 T 462
dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL). 2

Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Mal} der baulichen Nutzung

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

I
_r|:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Elmgarten Il mit OBV, 1. Anderung"

Hinweis

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Elmgarten II“ gelten die textlichen Festsetzungen und
Gestaltungsregelungen des Urplans ,Elmgarten [I* fort, die in diesem Bereich inhaltliche Anwendung finden. Zur
vollstandigen Information werden diese im Folgenden nachrichtlich aufgefihrt.

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Der gesamte Planbereich ist durch Verkehrslarm der BAB 2 vorbelastet. Die Errichtung von Geb&uden mit
Aufenthaltsraumen flir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO ist zulassig, wenn die in der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - vorgegebenen Schalldd@mmmalie eingehalten
werden. FUr die Aufenthaltsraume der in dem Plangebiet mdglichen Wohngebaude werden entsprechende
Schallschutzfenster vorgeschrieben.

4. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %
durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

5. Je Wohngebaude (je Einzelhaus- bzw. je Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohnungen zuléssig (§ 9 Abs. 1. Nr.
6 BauGB).

6. Auf allen privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelte Flache (Uberbaute Flache fur die
Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstlckbefestigungen) 1 standortheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm anzupflanzen.

Wahlweise kdnnen je Laubbaum 3 Obstbdume angepflanzt werden.
Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges wertgleich zu
ersetzen.

7. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulassigen Stellplatze (hierzu gehdren auch
Uberdachte Stellplatze - Carports) sowie Garagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

8. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht Uberbaubaren Flachen
zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Davon
ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

9. a)Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht hoher als 0,75 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

b) Die zulassige Traufhohe (TH) der Gebaude ist auf maximal 4,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuRenseite des aufgehenden
Mauerwerks.

Bezugspunkt st

Stralenabschnittes.

die mittlere Hohenlage der Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen

10. Die MindestbauplatzgréRe betragt:
a) bei Einzelhausern 700 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 400 m?.
Ausnahmsweise ist bei einer Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte auch eine Mindestbauplatzgrofie von
350 m? zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

11. Im gesamten Plangebiet ist fir neu zu bildende Grundstlicke ein Anschluss an die offentliche Verkehrsflache in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Réaumlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes "Elmgarten II", 3. Anderung. Die genaue
Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils geltenden
Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstlicken sowie die
Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.

§ 2Dacher

(1) Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25°
bis 48° zulassig. Der Krippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden.

(2) Fur alle geneigten Dachflachen sind nur Dacheindeckungen in den nachfolgend aufgefihrten Farbtonen der RAL
Farbkarte 840 HR zulassig:
RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
und deren Zwischentone.

(3) Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen ist auch das Flachdach zulassig.

(4) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und Nr. 2 sind Wintergarten und bauliche Anlagen, die der
Gewinnung alternativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

§ 3Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstlcksgrenze sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber dem
Bezugspunkt als senkrecht strukturierte Holzlattenz&dune und/oder als lebende Hecke zulassig.

(2) Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen Stralenabschnittes - Fahrbahnachse - flir das jeweilige
Grundstick.

§ 4 Anzahl der Stellplatze und Garagen

(1)In den allgemeinen Wohngebieten WA sind je Wohneinheit, zwei Stellplatze (oder Garagenplatze) auf dem

Grundstiick nachzuweisen.

§ 50rdnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBau0, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfihren Iasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe

bis € 50.000,00 geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Schwillper diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit értlicher Bauvorschrift,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

GroR Schwilper, den 21.07.20

gez. i. V. Frangois
(Blirgermeister)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat im
Umlaufverfahren am 20.03.2020, 21.03.2020, 22.03.2020,
23.03.2020 und 26.03.2020 die Aufstellung und Auslegung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
29.04.2020 ortsblich bekannt gemacht.

Grofy Schwiilper, den 21.07.20

gez. i. V. Frangois
(Birgermeister)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Malistab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

© 2020 €&, . o

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg

Die  Planunterlage  entspricht dem  Inhalt  des
Liegenschaftskatasters und weist die  stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom Marz 2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 20.07.2020

gez. J. Erdmann
(Offentl. bestellter Verm.-Ing.)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB mit értlicher Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biro fiir Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 16/07/2020

gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat im
Umlaufverfahren am 20.03.2020, 21.03.2020, 22.03.2020,
23.03.2020 und 26.03.2020 den Planunterlagen und den
Begriindungen zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
29.04.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB mit ortlicher Bauvorschrift und die
Begrindungen haben vom 07.05.2020 bis 22.06.2020 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Grofy Schwilper, den 21.07.20

gez.i. V. Frangois
(Blrgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und
Hinweise in seiner Sitzung am 08.07.2020 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Grofy Schwilper, den 21.07.20

gez. i. V. Frangois Siegel
(Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB mit Ortlicher

Bauvorschrift ist gem. §10 Abs.3 Satz1 BauGB am
31.07.20 im Amtsblatt flr den Landkreis Gifhorn Nr.7
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
mit ortlicher Bauvorschrift ist damit gem. §10 Abs.3
Satz 4 BauGB am 31.07.20 in Kraft getreten.

Grofy Schwilper, den 17.08.20

gez. i. V. Frangois
(Blrgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
mit ortlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Vorschriften
gem. §214 Abs.1 Satz1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2, Abs. 2a und

Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Grof Schwiilper, den ........cccccevvevnnee
(Blrgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift libereinstimmt.

GroR Schwiilper, den ...............

(Burgermeister)

Gemeinde Schwulper
Ortschaft Walle

Elmgarten Il 3. Anderung

m

it ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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