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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

WA

Dorfgebiete

MD

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Stralenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
km 3,480 Ortsdurchfahrtsgrenze mit Kilometerangabe

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil Walle

Schunterstrafe
mit ortlicher Bauvorschrift

Flachen fir die Landwirtschaft

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 2.2
Q0 00
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. textl. Festsetzung Ziff. 2.1
@ Baume erhalten

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L I J

Nachrichtliche Ubernahme

vl @ 1 Uberschwemmungsgebiet

Siedlungsnaher Regenwasserkanal
—O——O——0—

Gemeinde Schwiilper
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Textliche Festsetzungen

1

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-9 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:
§ 4 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe,

§ 4 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen.

Griinordnung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt
Folgendes:

Die vorhandene Hecke ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Alle 8 - 10 Jahre ist auf den Stock setzen
zulassig. Ruckschnitte dartber hinaus sind nur zur Verkehrssicherung zuléssig.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt Folgendes:

Je Grundstiick ist innerhalb der Anpflanzflache ein heimisches, standortgerechter Laubbaum wie Schwarzerle,
Eiche, Weide oder Esche zu pflanzen.

Je 2 m? der Flache ist ein heimisches, standortgerechtes, strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weidorn und Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fir Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild ist je Baugrundstlck ein
standortheimischer Laubbaum der Artenliste auf der jeweils straBenzugewandten Grundstiicksseite zu pflanzen,
zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Ver- und Entsorgung

(88 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt Folgendes:

Als Malnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstlck zu sammeln und durch geeignete MalRnahmen (z.B. Mulden, Rigolen) zu versickern.

Die von dem Grundstlck abflieBende Menge Oberflachenwasser darf den Wert HQ1, d.h. die von der
unbebauten Flache nicht Gberschreiten.

Artenliste

Hochstamme wie beispielsweise

Spitzahorn, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Wildbirne, Traubenkirsche oder standortheimische
Obstbaumsorten.

Hinweis
Das Plangebiet befindet sich im direkten Einflussbereich von landwirtschaftlich genutzten Fahrwegen und
Ackerflachen. Hierdurch kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen in das Baugebiet hineinwirken.

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil Walle
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Ortliche Bauvorschrift

§1

§2

§3

§4

Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schunterstrale”.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachformen, Dachneigung,
Material und Farbton der Dacheindeckung) und die erforderliche Anzahl der Garagen und Stellplatze

Besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dacher der Hauptgebaude sind in einer Neigung von mindestens 20° bis max. 45° auszufihren. Pultdacher
auf Hauptgebauden sind unzulassig.

(2) Als Bedachungen fir die Hauptgebaude sind bei einer Dachneigung ab 30° nur Tonziegel und
Betondachsteine aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefihrten Farbtonen der RAL
Farbkarte 840 HR und deren Zwischentone zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot).

(3) Bei Dachern der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis unter 30° sind auch andere
Materialien zulassig. Sowohl in naturbelassener Ausflihrung (z.B. Zink, Kupfer sowie begriinte Dacher) als

auch in den Farben gem. § 2 (2) dieser OBV.

(4) Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen ist auch das Flachdach zulassig.
Die Flachdacher konnen auch als begrinte Dacher ausgefiihrt werden.

(5) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 bis Nr. 4 sind Wintergarten und technische Anlagen.

(6) Anlagen, die der Gewinnung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen, sind
zulassig. Der Mindestabstand der Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen zu First, Traufe und
Ortgang betragt 3 Ziegelreinen bzw. 0,75 cm. Die Regelungen zur Gestaltung der Dachflache dariber
hinaus gem. § 2 Nr. 1 bis 4 dieser Bauvorschrift gelten weiterhin fir die verbleibende Dachflache.

Anzahl der Garagen und Stellplatze gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO

Je Wohneinheit sind auf den privaten Grundstiicken mindestens 2 Stellplatze ggf. in Garagen nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach §80 Abs.3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme

durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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