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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Dorfgebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

MD

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthohe als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

FH 9,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ Einzel- und Doppelhauser zuléssig

'ﬁ Reihenhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

[
_r:|1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans "Bruchkamp 11"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans "Bruchkamp 1"

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
1.1 In den Dorfgebieten (MD) sind die zulassigen Nutzungen wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zulassig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

b) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

In den Dorfgebieten (MD) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie folgt eingeschrank:

Es sind nicht zulassig:

a) Vergnuigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

Die iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinfldchen im Sinne dieser Festsetzungen.

Hoéhen baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. Abs. 3 BauGB)

Bezugspunkt fir die Hohenangabe der Gebaude ist die Hohenlage der bestehenden Verkehrsflache der
Schunterstralle an dem Punkt der StraRenbegrenzungslinie der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite
am nachsten liegt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebéaudeseite, so
ist die Normalhdhe um das MaR der nattirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Anlagen die nach Landesbaurecht
auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden kénnen sind ausdricklich auRerhalb der
Baugrenzen zugelassen.
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3 Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.1 Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist flir jedes neu zu errichtende Hauptgebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf dem jeweiligen Grundsttick:
a) ein mittel- bis groRkroniger standortgerechter Laubbaum wie Eberesche, Vogelkirsche, Linde, Esche,
Feldahorn, Hainbuche,
b) 100 m? Pflanzstreifen mit heimischen, standort - und landschaftsgerechtem Laubgehdlz (1 Gehdlz je 2 Ifd. m?)
zu pflanzen.
Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehdlze im Plangebiet sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges adaquat zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Werden im Plangebiet Hauptanlagen errichtet bzw. veréndert sind deren Dachflachen, sofern sie als Flachdach
ausgeflhrt werden, zu begriinen.

Private Wege, Einstellplatze und Fahrgassen im Plangebiet sind als sog. ,Okopflaster’/ versickerungsoffenes
Pflaster mit einer Wasserdurchlassigkeit von mind. 50 % auszufilhren bzw. mit einem Abflussbeiwert < 0,5. Die

Funktionsfahigkeit des Okopflasters ist in der Herstellung durch einen ausreichenden Sickerraum unter dem
Pflaster sowie durch eine regelmaRige Pflege (Entfernen von organischem Material) sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

MaRnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a) Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Freiflachen der Grundstlicke im
Plangebiet zu versickern, auf denen es zur Errichtung neuer Anlagen kommt. Sollte eine Versickerung nicht
maglich sein, ist das Oberflachenwasser zu sammeln, in einer Riickhalteanlage aufzunehmen und gedrosselt
in dem Mal in die Kanalisation abzugeben, welcher der Abflussmenge des bisherigen Versiegelungsgrades
des Grundstlicks entspricht, wenn eine ungedrosselte Einleitung in die Regenwasserkanalisation nicht mdglich
ist.

b) Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzufiihren.

Hinweise

Eine Schwermetallbelastung der Boden im Plangebiet ist aufgrund der Lage im Flussauenbereich der Oker nach den
Informationen des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie nicht génzlich auszuschlieBen. Die Bauherren
und Eigentiimer sollten daher besondere Sorgfalt im Umgang mit den Boden walten lassen.

Eine Kampfmittelfreiheit kann nicht fir das gesamte Plangebiet bescheinigt werden. Aus diesem Grund ist bei neuen
Bauvorhaben eine Sondierung durchzufihren. Sollten hierbei Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel
festgestellt werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesentwicklung Niedersachsen zu informieren.
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Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese értliche Bauvorschrift gilt fir das Dorfgebiet und die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Verlangerung Bruchkamp". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundstlicken sowie die Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.

§ 2 Dacher

(1) Fir die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° zulassig.

(2) Untergeordnete Baukorper der Hauptanlagen (bis zu maximal 20% der Grundflache) sowie Garagen und
iUberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen konnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Abs. 1 sind Wintergérten, begriinte Décher (siehe textliche
Festsetzung Ziffer 4.1) und bauliche Anlagen, die der Gewinnung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) dienen.

(4) Als Bedachungen flr die Hauptgebdude sind bei einer Dachneigung ab 30° nur Tonziegel und
Betondachsteine aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL
Farbkarte 840 HR und deren Zwischentone zuléssig:

RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot)

(5) Bei Dachern der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von mindestens 18° bis unter 30° sind auch andere

Materialien zulassig. Sowohl in naturbelassener Ausflihrung (z.B. Zink oder Kupfer) als auch in den Farben

gem. § 2 Abs. 4 dieser OBV.

§ 3 Anzahl der Stellplatze und Garagen

(1) In dem Dorfgebiete und in den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit, zwei Stellplatze (oder
Garagenplatze) auf dem Grundstiick nachzuweisen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der Strallenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Zulassig
sind lebende Hecken oder lebende Hecke in Verbindung mit griinem Maschendrahtzaun sowie Einfriedungen
aus Metall, Holz oder als Trockenmauer und Ziegelmauer.

(2) Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von max. 0,35 m Uber Oberkante Strafle
zulassig. Pfeiler und Tore diirfen 1,00 m Hohe nicht (iberschreiten.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt
oder durchfiihren 1asst, die nicht den Anforderungen des § 2 bis § 4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbule geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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