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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
'@’ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
S ‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 1
;707’3 Mischgebiet (§ 6 BauNvO)
OA siehe textliche Festsetzung Nr. 2
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Grundfliche, maximal

I:l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmafi

offene Bauweise

‘:’
! A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
:1

siehe textliche Festsetzung Nr. 5 und Nr. 16

1
== Baugrenze

Einri und Anlagen zur Vi gung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flzichen fiir
$port- und Spielanlagen

Fléche fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: sozialen Zwecken Gebéude und
(Kindertagesstitte)
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

=1

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflichen

l

S
1 fiir die A gung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

3 Fldchen fiir

[ D Zweckbestimmung: Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Ferngasleitung, unterirdisch
Schutzstreifen 10,0 m

Griinflachen

offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz
siehe textliche Festsetzung Nr. 12 a)

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die R

Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 12 b)

Pl Ni MaR

g [+] [¢] und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 9

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

I

L

siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 8 ¢ und 9 e)

Sonstige Planzeichen

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches

Grenze der drtlichen Bauvorschrift

Ortsdurchfahrtsgrenze

Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 24 des Nieders. 20,0 m
Fahrbahnrand der K 56

Baubeschréankungszone Flughafen Waggum

g von ieten und

@ Naturschutzgebiet ,,Nérdliche Okeraue®
Uberschwemmungsgebiet

im Sinne des



Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulédssigen
Schank- und
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7) und

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
durch geprégt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO assi sind nicht
des Bebauungsplanes.

Der gesamta F ist durch Ver drm der BAB 2 Die

im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO ist zulaaalg,
wenn die In der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung -
werden. Fir die Aufenthaltsrdume der in dem
werden vorge-

schrieben.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO i ige ( i der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuléssig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Je (ie bzw. je D El sind maximal 2 Wohnungen zu-

lassig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der Fléche far i f mit der sozialen Zwecken dienen-

do Gehﬁnde und ist die einer inei i
und Ei zuléssig. Die ma-

mit den
xlmale Grundfliche betrégt 2,500 m?.

Innerhalb der Flache ,,A“ im T¢ ich ,A“ mit der zei i F nach §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Streuobstwiese anzulegen.

Innerhalb der Flachen , B im ,Tei i A“ mit der zei F

nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Striucher (slehs hierzu dls in der Begriindung ent-
haltene Gehdlzauswahlliste).

b) Es ist je 3 m*P ein Gehdlz zu es sind mind. 5 verschiedene Gehdlzarten
in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Die Gehéize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgan-
ges durch neue zu ersetzen.

Innerhalb der Flichen ,C* im , T ich A mit d i nach§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpﬂanzung von Eiumen und Strduchern wie folgt vorzuneh-
men:

a) Zu pflanzen sind nur B&ume und (siehe hierzu die in der Be-

b) Bei istje3m? ein Gehélz zu
Es sind mind. 3 verschiedene Gehélzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.
c) Fiir die Bdume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von minde-
stens 10 -12 cm 1m lber

d) Auf allen privaten ist auch der nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB je 200 m? i Flache Flache fiir die Hauptge-
béude und i sowie ] 1L mit einem
Stammumfang von mindestens 10 11 cm, wie unter a. und c‘ (ustgslegt, anzupflanzen.

ise kénnen je L

e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB zu unteﬁultsn und im Falle ihres Abgan-
ges durch neue zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen im Tallbsrelch wB* mnt der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist nur eine zuldssig. Auf diesen
Flachen ist auf eine Diingung génzlich zu verzichten. Diese Fldchen diirfen nur zweimal im
Jahr geméht werden. Die erste Maht darf nicht vor dem 01. Juni des Jahres durchgefiihrt
werden. Auf diesen Fldchen diirfen weder 6 noch

werden. Vielmehr ist das vorhandene Gelénde in seiner derzeitigen Gestalt und Funktion zu
erhalten.

Der Emgnﬁ inden den die i ihrer i Entschei-
des Tei wA* vor itet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen,

dle innerhalb des Teilbereiches ,,A“ und B Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt

sind.

Die i werden den F i 173/12, 215/1, 218/5, 21816, 218/7, 2188,

2191, 21912, 22011, 220/2, 221112, 221/14, 221/17, 221/18, 221/28, 221/37, 221/39, 221/41, 221/42,
221143, 221144, 2231, 223/4, 22316, 223/7, 223/8, 223/9, 276/17 276118, 278/1, 4661221, 468/221,

470/221, 471/221 Flur 1 der Walle im T A" i gt
der mit den i und ,Regen-
smd fo!g»nde B
aj i mit einer von ca. 930 m* fir
Kmder bis 12 Jahre,
b) eines (sog. T mit einer GréRe von

850 bis 1000 m*.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach
(hierzu gehéren auch iiberdachte Steliplitze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iber-
baubaren Flachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BaquO nach landssrschtlichen Vorschriften auch In den nicht iiber-
Flachen und Einri sind nur i der iber-
baubaren Flichen zulissig. Davon sind nur infri

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebadude darf nicht hoher als 0,75 m
iiber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die 6he (TH) der a ist auf maximal 4,50 m {iber dem Bezugspunkt
T ist der der O der Dachhaut und der
des 3

Bezugspunkt ist die mittlere der ( itte) des hori-

gen StraBenabschnittes.

Die MindestbauplatzgréBe betragt:
a) bei Einzelhdusern 700 m? ;
b) bei D je D 400 m*.
ist bei einer D je D ilfte auch eine Mindest-

bauplatzgréBe von 350 m? zuldssig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende ein an die &
Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Réumlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes

»Elmgarten 114, 1. Andemng. Die genaue

ist

aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher

(Dachneigung und Farbton der D: i sowie
2 Décher
1. Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippel-
mit einer D von 25° bis 48° zuléssig. Der Kriippel-
walm darf mit einer Nelgung von maximal 60° hsrgastellt werden.
2. Fir alle sind nur in dzn nach-
folgend il der RAL 840 HR
RAL 3000 (Feuerrot),

©

§ 3 Einfriedungen
an d

RAL 3002 (Karminrot),

RAL 3011 (Braunrot),

RAL 8012 (Rotbraun),

RAL 8015 (Kastanienbraun)
und deren Zwischentdne.

. Fiir Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Nebenanlagen ist auch

das Flachdach zulassig.
von den des § 2 Nr. 1 und Nr. 2 sind Winter-
gérten und bauliche Anlagen, dle der Gewinnung alternativer Energie
i ) dienen.

Gr il sind nur bis zu ei-

ner Héhe von 0,80 m iiber dem

als
Holzlattenziune und/oder als lebende Hecke zulﬁsslg

ist die mittlere des

- Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs 3 NEauO. wer als Bauherr/-in, Ent-

oder

oder
durchmhren Iarst, dle mcht den Anlorderungen der §§ 2 und 3 dieser ortlichen

kénnen gem. § 91 Abs. 5

NBauO mit einer Geldhune hls € 50.000,00 geahndet werden.
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